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pretlzowy

Co decyduje o sukcesie projektu biuro-
wego? Jakie korzysci przynoszg biurowce
klasy A firmom, ktére lokujg w nich swoje
biura?
Na te i inne pytania odpowiada Macie;
Modrowski, prezes spotki Gérecka Projekt,
ktora jest inwestorem Skalar Office Center
— biurowca klasy A, powstajgcego przy
Trasie Hetmanskiej w Poznaniu

Grupa kapitatowa PBG, do ktorej
nalezy Gorecka Projekt, znana
jest raczej z technologii gazo-
wych. Skad zatem pomyst

na inwestycje o charakterze
biurowym?

To nie jest pierwsza inwestycja
biurowa realizowana przez grupe
PBG. Od diuzszego czasu obser-
wujemy rynek poznanski, ktéry
byl na szarym koncu pod wzgle-
dem powierzchni biurowych naj-
wyzszej klasy. Wiemy, ze powo-
dowalo to zmniejszone zaintere-
sowanie inwestoréw tym regio-
nem. Tymczasem stolica Wielko-
polski potozona jest na osi komu-
nikacyjnej Berlin — Warszawa, kry-
je w sobie wielki potencijal. Jeste-
$my jednym z inwestoréw, ktérzy
zauwazyli tg szansg. Stad pomyst
na Skalar Office Center — biuro-
wiec dobrze skomunikowany

Z najwazniejszymi punktami mia-
sta i wyposazony w najnowocze-
$niejsze rozwigzania techniczne
sprzyjajace komfortowi pracy.

W Poznaniu sg ciekawe projekty
biurowe. Czym zatem Skalar
Office Center bedzie sig
wyrdzniat na tle innych?
Budynek powstat na bazie pro-
jektu wykonanego przez Biuro

Architektoniczne Ewy i Stanistawa
Sipiniskich. Jest on doskonatym
przyktadem modernistycznej ar-
chitektury, idealnie wpasowujacej
sig w postprzemyslowg dzielnicg
miasta. Naszym klientom mamy
do zaoferowania 15 tys. m kw
powierzchni uzytkowej o najwyz-
szej klasie, ktérg mozna swobod-
nie aranzowac i dopasowywac
do potrzeb duzych i mniejszych
najemcoéw. Ponadto do ich dys-
pozycji mamy 200 miejsc parkin-
gowych. Wybierajac miejsce pod
lokalizacje naszej inwestycji, kla-
dlismy duzy nacisk na korzystne
rozwigzania komunikacyjne,

w tym potaczenie z lotniskiem,
dworcem kolejowym i autostrada.
Na te aspekty szczegdlnie zwra-
camy uwage podczas rozméw

z potencjalnymi najemcami.

Na jakie trudno$ci napotkali
Panstwo przy planowaniu

i wprowadzaniu w zycie
inwestycji?

Nie wydarzylo sie nic, co mogto-
by wptyna¢ na zmiane terminu
oddania inwestyciji do uzytku

w pofowie 2010 roku. Natomiast
jezeli chodzi o branze, to tak jak
wszyscy inwestorzy, odczulismy
spowolnienie gospodarcze, ktére
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rozpoczeglo sie pod koniec 2008
roku. Przetozylo sie to bezpo-
$rednio na obnizenie popytu. Wi-
da¢, ze najemcy stali sie duzo
bardziej ostrozni przy wyborze
nowych powierzchni komercyj-
nych. Jednakze Il kwartat 2009 r.
przyniost przestanki stopniowej
poprawy.

Dodatkowym utrudnieniem, ktéry
rowniez odczuly wszystkie firmy
z branzy deweloperskiej, byly
problemy z pozyskaniem finan-
sowania. Kryzys spowodowatl
duze usztywnienie bankéw, a za-
sady przyznawania kredytow dla
przedsigwzig¢ deweloperskich
zmienity sie na mniej korzystne.

Czy potrzebne sg biurowce
klasy A i jakie korzysci
przynoszg firmom, ktore lokuja
w nich swoje biura?

Duza liczba nowopowstajacych
inwestyciji, z ktérg mamy do czy-
nienia w ostatnich latach na tere-
nie Poznania, $wiadczy jedno-
znacznie, ze wcigz istnieje zapo-
trzebowanie na tego typu po-
wierzchnie. Tym bardziej, ze biu-
rowce klasy A, to powazny atut
przy écigganiu inwestoréw zagra-
nicznych do Poznania. Z punktu
widzenia firmy, jej siedziba w ta-

kim biurowcu, to rozwigzanie
bardzo prestizowe, podnoszace
range przedsiebiorstwa.
Zastosowanie najnowszych sys-
temow klimatyzacyjnych i kontroli
wilgotno$ci powietrza podnosi
komfort pracy i wpltywa na eko-
nomiczna strong uzytkowania
biura — obnizajgc koszty eksplo-
atacji. Dzieki kontroli dostepu,
catodobowej ochronie i telewizji
przemystowej obiekty takie jak
Skalar Office Center oferujg swo-
im najemcom podwyzszony sto-
pien bezpieczenstwa.

Co Pana zdaniem decyduje

0 sukcesie projektu biurowego?
Lokalizacja, projekt, standard,

a moze zupetnie co$ innego?
Najwazniejszg cecha kazdego
biurowca jest zawsze lokalizacja.
Powodzeniem cieszg sig obiekty
doskonale skomunikowane, leza-
ce w écistym centrum badz nie-
co dalej, jednak charakteryzuja-
ce sie bliskoscig gtéwnych arterii
komunikacyjnych. To wtasnie
dzigki nim mozna szybko dosta¢
sie na autostrade czy lotnisko.
Dodatkowym atutem, ktéry przy-
cigga mito$nikéw nowoczesnej
architektury jest projekt biurowca
wykonany przez uznane biuro ar-
chitektoniczne. Pamietajmy, ze
biuro to wizytéwka firmy i kazdy
element skfadajgcy sie na wyjat-
kowos$¢ inwestycji podnosi pre-
stiz samej powierzchni biurowe;j.
Niezmiernie istotnym atutem
obiektow klasy A, jest zastoso-
waniem zaawansowanych tech-
nicznie, zintegrowanych syste-
mow zarzadzania, ktore utatwiajg
pracg i codziennie funkcjonowa-
nie pracownikéw. Oczywiscie jak
najwiekszy otwarty plan kondy-
gnacji sprzyja fatwej i elastycznej
aranzacji wnetrz, co dla wielu na-
jemcdw jest niezmiernie wazne.



