
W Poznaniu budują 
aż 48 tys. mkw. biur 

Sąsiedztwo stref ekonomicznych 
zwiększa popyt na powierzchnie biurowe 
Agnieszka 
Zielińska 

• Przybędzie powierzchni: Przy ul. Hetmańskiej w Poznaniu 
trwa budowa Skalar Office Center. Oddanie biurowca do użytku 
zaplanowano na połową 2010 r. [FOT ARC] 

ZASOBY PUSTOSTANÓW I NOWA PODAŻ 
• w tys. mkw., w 2009 r. 

500 Zasoby Nowa podaż do końca 2010 r. Wskaźnik pustostanów(%) 1 2 5 

400 

300 

100 

I 
I I I I I I I I I I 

21 

17 

Katowice Kraków Poznań Trójmiasto Łódź Wrocław 
Źródło: King Sturge 

a.zielinska@pb.pl «r 22-333-99-31 

W 2009 r. najwięcej 
biur powstało w Krakowie 
i w Łodzi. W 2010 r. 
inwestycyjnym eldorado 
będzie Poznań. 

W ubiegłym roku dewelope­
rzy zbudowali w Polsce pra­
wie 240 tys. mkw. biur. Na 
2010 r. zapowiadają kolejne 
303 tys. mkw. Biorąc pod 
uwagę zaawansowanie inwe­
stycji, eksperci szacują, że 
w tym roku zostanie odda­
nych do użytku tylko 265 tys. 
mkw. powierzchni biurowej. 

Biura obok stref 
Do największych rynków 
biurowych w kraju należą 
Warszawa, Kraków i Wro­
cław. Najwięcej obiektów 
biurowych powstało w stoli­
cy Małopolski i w Lodzi. 
Wśród nich m.in. dwie nowe 
fazy Kraków Business Park 

oraz Centrum Biurowe Ka­
zimierz w Krakowie, a także 
biurowce Cross Point i Te­
xtorial Park w Lodzi. 

Jeszcze w 2008 r. prawie 
nie było na rynku dostępnych 
biur. Rok później na najem­
ców czekało już niemal 10 
proc. wolnej powierzchni 
w całym kraju — dla porów­
nania: rok wcześniej tylko 3,7 
proc. Najwyższy wskaźnik 
pustostanów odnotowano 
w Lodzi, prawie 30 proc. Po­
wodem była duża liczba in­
westycji biurowych odda­
nych w tym mieście do użyt­
ku w 2009 r. 

Z analiz ekspertów wynika, 
że w ostatnich latach popyt 
na biura rósł głównie dzięki 
bankom, firmom ubezpiecze­
niowym oraz firmom działa­
jącym w sektorze usługi out­
sourcingu, czyli BPO. Popyt 
na biura zwiększa także są­
siedztwo specjalnych stref 
ekonomicznych i parków 
przemysłowych, które znaj­
dują się w pobliżu każdego 
większego miasta. W SSE 
zbudowano m.in. takie biu-

1,6 
mln mkw. 
• Tyle powierzchni 
biurowej znajduje sią poza 
stolicą. 

rowce, jak Textorial Park 
w Lodzi, Altus i Silesia To­
wers w Katowicach, Kraków 
Business Park oraz Krakow­
ski Park Technologiczny i In­
kubator Technologiczny w 
Krakowie. 

Chłonny rynek 
Z najnowszego raportu firmy 
DTZ wynika, że największy 
potencjał wśród polskich 
miast ma Poznań. Wartość 
PKB w przeliczeniu na miesz­
kańca należy tam do najwyż­
szych w kraju, a miasto pozo­
staje prężnym ośrodkiem go­
spodarczym. Mimo to w dal­
szym ciągu brakuje w nim 
biur. 

Do tej pory stolica Wiel­
kopolski przyciągnęła m.in. 

takie firmy, j ak: Volkswagen, 
Bridgestone, GlaxoSmith­
Kline, Nivea Beiersdorf, 
Unilever, Wrigley, a także 
SABMiller, Franklin Tem-
pelton Investment, Carls­
berg, MAN i Microsoft. 
Do dyspozycji mają 200 tys. 
mkw. nowoczesnej po­
wierzchni biurowej, a w bu­
dowie znajduje się następ­
ne 48 tys. mkw. 

W tym roku najemcy będą 
się mogli wprowadzić do ko­
lejnych budynków powsta­
jących w kompleksie Malta 
Office Center. Ich łączna po­
wierzchnia wynosi 16 tys. 
mkw., a cały kompleks po­
mieści blisko 31 tys. mkw. 
Na połowę 2010 r. zaplano­
wano również oddanie do 
użytku biurowca Skalar Offi­
ce Center, który jest budo­
wany przy ulicy Hetmań­
skiej. Z kolei u zbiegu ulic św. 
Marcina i alei Marcinkow­
skiego powstaje budynek 
handlowo-biurowy Gale­
ria MM. Na razie termin od­
dania tego obiektu jest jed­
nak nieznany. 
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