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Budowac

inteligentnie

Ekologiczne i energooszczedne
biurowce sg coraz popularniejsze

Marta
Sieliwierstow

m.sieliwierstow@pb.pl = 022-333-98-60

Koszty eksploataciji
inteligentnego biurowca
s3 nawet o 70 proc. nizsze
niz budynku nie
wyposazonego w system
inteligentnego sterowania.

Poczatkowo w Scianach biu-
rowcOw umieszczano jedy-
nie przewody instalacji elek-
trycznej, gazowej, az czasem
takze telefonicznej. Kiedy po-
wszechnym wyposazeniem
biur staly si¢ komputery, dru-
karki i wszelkie urzadzenia
elektroniczne firmy buduja-
ce i wyposazajace biurowce
mialy dwa wyjscia: przeko-
na¢ pracownikow, ze nie-
ustanne potykanie si¢ o ka-
ble nie jest niczym ztym, albo
stworzy¢ taki system, ktory
pozwoli ukry¢ platanine kabli
przed ludzkim wzrokiem i
tym samym zapewni¢ bar-
dziej komfortowe warunki

pracy.
W potowie inteligentny

Inteligentne biurowce zacze-
ly si¢ pojawiac¢ w latach 20.
ubieglego wieku i powoli zdo-
bywaja takze polski rynek.
Gléwna bariers jest oczywi-
Scie cena. Instalacje, ktore po-
zwalaja mowic o budynku, ze
jestinteligentny, sporo kosz-
tuja, ale — jak przekonuja de-
weloperzy — do$¢ szybko sie
ZWracaja.

— Dzigki inteligentnemu
systemowi sterowania koszty
elssploatacyjne mozna obni-
zy¢ 0 30 do 70 proc. — szacu-
je Monika Dmitruk, project
manager w zespole doradz-
twa budowlano-inwestycyj-
nego firmy DTZ.

W inteligentnych budyn-
kach najemcy moga liczy¢
naszereg udogodnien, np. na
sterowanie ogrzewaniem,
chlodzeniem i wentylacja
oraz o$wietleniem (czujki ru-
chu, zarzadzenie wigczaniem
iwylaczaniem $wiatla).

— Oprocz tego pojawiaja
sie dodatkowe mozliwosci jak
chocby sterowanie zaluzjami
w celu zmniejszenia nagrze-
wania budynku promieniami

slonecznymi, zarzadzanie do-
stepem do powierzchni i ste-
rowanie windami. Coraz cze-
$ciej inteligentne sterowanie
instalacjami mechanicznymi
zapewnia rozne warunki we-
wnetrzne dla poszezegolnych
czesci budynkow — dodaje
Dmitruk.

Problemem wecigz jest
precyzyjne okreélenie liczby

~ inteligentnyeh budynkéw

w Polsce, bo nikt nie ustalit
jednoznacznych kryteriow,
ktore takie obiekty musza
spelniaé.

— Nie ma jednoznacznej
rynkowej definicji inteligent-
nego budynku, kazdy rozu-
mie pod tym pojeciem co in-
nego. Na pewno nie nalezy
ogranicza¢ si¢ jedynie
do kwestii technicznych
i technologicznych. Wazne
jest, aby w budynku mozna
bylow prosty sposob przysto-
sowa¢ powierzchnie do po-
trzeb najemcow np. zaaran-
zowa¢ na biuro typu open
space lub podzieli¢ na po-
szczegblne pomieszczenia
— uwaza Eric Dapoigny, pre-
zes Yareal Polska.

Coraz czeéciej w biurow-
cachklasy A wykorzystuje sie
jedynie niektore inteligentne
systemy, takie jak np. wejscie
do biur przy pomocy karty
magnetycznej. Dla kazdego
z pracownikow taka karta
moze by¢ indywidualnie za-
programowana w zaleznosci
skale pojawiaja si¢ takze czuj-
niki gaszenia §wiatla w pu-
stych pomieszczeniach.

Mamy awarie
Skoro wszystkie systemy
w budynku moga by¢ stero-
wane przez jeden komputer,
to niepokéj wielu firm rozwa-
zajacych wynajecie biura
winteligentnym budynku bu-
dzi sytuacja, wktérej wystapia
przerwy w dostawach pradu.
— Obecnie wigkszo$¢
obiektéw jest przygotowana
na taka sytuacje, poprzez wy-
posazenie biurowca w syste-
my awaryjnego zasilania —
przekonuje Maciej Modrow-
ski, prezes spolki Gérecka
Projekt, ktéraw Poznaniu bu-
duje biurowiec Skalar Office
Center.

OKIEM EKESPERTA
Mikotaj Stepieri,

doradca inwestycyjny Ober-Haus

Oszczednosci
w dhuzszej

perspée

» W Polsce jest juz

sporo obiektéw
komercyjnych
wyposazonych w systemy
inteligentnego sterowania.
Bedg one coraz
popularniejsze, gdyz
technologia ta rozwija

si¢ bardzo szybko,

a inwestorzy widza w tym
dobry interes dzieki
minimalizacji kosztéw

i maksymalizacji zyskéw.
Koszty budowy
inteligentnego budynku
sg wigksze, ale w dtuzszej
perspektywie przynoszq
duze oszczednosci.
Naktady poniesione

w zwigzku z instalacjg
systemu zwracajg si¢

w ciggu kilku lat.

Zgodnie z zalozeniami pro-
ducentéw inteligentne syste-
my sterowania powinny dzia-
la¢ bezawaryjnie nawet kil-
kanascie lat. Uszkodzenie po-
jedynczego urzadzenia nie
moze spowodowaé awarii ca-
losci, a jedynie przypisanych
do danego elementu funkcji.
Nawet jesli zabraknie pradu,
system zapamietuje raz
wprowadzone ustawienia.

Upowszechnianiu biurow-
cOw wyposazonych w syste-
my inteligentnego sterowa-
nia sprzyja coraz wigekszy na-
cisk kladziony na rozwigza-
nia ekologiczne i energoosz-
czedne w budownictwie.

— Warto zwrdci¢ uwage,
ze taki budynek pozwala fir-
mom ktore wybraly go
na swoja siedzibe kreowaé sie
na nowoczesne i dbajace
o $rodowisko — podkresla
Eric Dapoigny.



