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Budowa € inteligentnie.

Inwestycje budowlane pojawiajace sie na polskim rynku coraz czesciej stawiajq na inteligencje. Nowoczesne
technologie znajdujg zastosowanie w biurowcach, apartamentach i obiektach uzytecznosci publicznej. Sa
bardzo drogie, ale wtozone w ich instalacje fundusze dos¢ szybko sie zwracajq.

Doktadnie nie wiadomo ile jest obecnie w Polsce ,inteligentnych” budynkdw, poniewaz nie ma precyzyjnych
kryteriow takich obiektow. Zdecydowang wiekszo$¢ z nich stanowig biurowce zaliczane do klasy A. Firmy
budowlane skfaniajq sie jednak coraz czesciej do wykorzystywania przynajmniej niektérych nowoczesnych
rozwigzan w budynkach mieszkalnych, a nawet ko$ciotach. Zintegrowany system zarzadzania, czyli podstawa
inteligentnego” budynku, ufatwia prace i codziennie funkcjonowanie.

Elastyczne i bezpieczne

System nowoczesnej technologii musi by¢ uwzgledniony juz na etapie tworzenia projektu. Zadaniem
projektanta jest dostosowanie mozliwosci ,inteligentnego” budynku do oczekiwan klientdw. Na szczescie nie
trzeba decydowac sie na wszystkie opcje od razu, a raczej uzupetniaC¢ je w miare potrzeb. - Potencjalni
mieszkaricy wolg sami podjaé decyzje o tym, jakie nowoczesne rozwigzania techniczne bedgq im niezbedne.
Dlatego warto da¢ im mozliwos¢ wyboru i dopasowania “inteligentnych” systemdw do wtasnych potrzeb -
mowi Amit Mor, dyrektor marketingu Ellite Garbary Residence. O ,inteligencji” obiektu decyduje potaczenie i
wzajemne dopasowanie wszystkich systeméw. Urzadzenia oraz przyciski sa zintegrowane jednym kablem
magistralnym, a wiec moga sie ,porozumiewac” ze soba. W ten sposob budynek sam ocenia warunki
atmosferyczne i dostosowuje sie do nich. Ustala optymalna temperature, oswietlenie, monitoruje poziom
dwutlenku wegla i steruje klimatyzacjq. Operowanie wieloma obwodami jednoczesnie jest doskonatym
rozwigzaniem na przykfad w sali konferencyjnej. Wazniejsza pozostaje jednak kwestia bezpieczenstwa. Gdy
czujniki wykryjg w pomieszczeniu dym, automatycznie powiadomiona zostaje straz pozarna. Natomiast
system telewizji przemystowej stale monitoruje kto wchodzi lub opuszcza budynek.

Whbrew pozorom oszczednie

Mimo Ze koszt instalacji systeméw tworzacych inteligentny budek jest bardzo wysoki, pdzniejsze jego
uzytkowanie okazuje sie duzo tansze. Dlatego ich zastosowanie staje sie coraz bardziej powszechne. Czujniki
gaszenia S$wiatta w pustych pomieszczeniach oraz optymalne gospodarowanie energiq elektryczng,
ogrzewaniem i woda, przynoszg znaczne oszczednosci. Z tego wzgledu inwestorzy budujacy osiedla
mieszkaniowe rowniez skfaniajq sie ku tym rozwigzaniom. Dla budynkdw posiadajacych system wykrywania i
sygnalizacji pozaru instytucje ubezpieczeniowe obnizaja wysoko$¢ sktadki. Do administrowania
»inteligentnego” obiektu potrzeba znacznie mniej osdb. Rozwigzania stosowane w takich obiektach przynosza
rowniez niematerialne korzysci. Odpowiednie dopasowanie o$wietlenia do warunkdw atmosferycznych chroni
bowiem wzrok os6b tam pracujacych. Zdrowie pracownikdw coraz czesciej znajduje sie w zakresie
zainteresowania firm. ,Inteligentne” budynki sa réwniez bardziej przyjazne dla Srodowiska, ze wzgledu na
mniejsze zuzycie energii, co znajduje uznanie wsrdd klientow.

Awarie niestraszne

Skoro wszystkie funkcje budynku sterowane sg przez jeden gtéwny komputer, powazne problemy moga
pojawiac sie w przypadku przerwy w dostawie pradu. — Obecnie wiekszo$¢ inwestycji jest przygotowanych na
takq sytuacje, poprzez wyposazenie biurowca w systemy awaryjnego zasilania - przekonuje Maciej
Modrowski, prezes spotki Gorecka Projekt, ktéra na terenie Poznania buduje biurowiec Skalar Office Center.
Sam system zintegrowanego zarzadzania budynkiem uwazany jest przez ekspertéw za bezawaryjny.
Uszkodzenie pojedynczego urzadzenia nie moze spowodowac awarii catoéci, a jedynie przypisanych do danego
elementu funkcji. Nawet jesli zabraknie pradu, system zapamietuje raz wprowadzone ustawienia. Niemal
kazda opcja mozna sterowac za pomocq pilota. Komfort instalacji polega jednak na tym, ze budynek sam
decyduje o potrzebnych zmianach - zamknieciu okien, gdy zerwat sie wiatr czy wyfaczeniu lamp, gdy w
pomieszczeniu nikogo nie ma.

tatwiej dla wszystkich

Nowoczesne technologie daty szanse dostosowania budynkdéw uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Niestety nie wszystkie urzedy czy panstwowe instytucje sta¢ na takie rozwigzania, cho¢
stopniowo sg one wprowadzane. W zabytkowych obiektach czesto trudno uzyskac¢ zgode z Urzedu Ochrony
Zabytkéw na montaz wind lub specjalnych podjazdéw. Z nowymi budynkami nie ma takiego problemu.

Jak podaje GUS w 2008 r. w Polsce byto blisko 2,2 min. oséb niepetnosprawnych w wieku produkcyjnym. —
Zdajemy sobie sprawe z koniecznosci wprowadzenia utatwieri dla oséb niepetnosprawnych - moéwi Maciej
Modrowski. Skalar Office Center od samego poczatku ma by¢ dla nich goscinnym miejscem. Dlatego wejscia
do obiektu zlokalizowano na poziomie terenu. Umozliwia to dostep do budynku osobom poruszajacych sie na
wézkach. Poza tym w budynku zostang zainstalowane windy wyposazone w rozwigzania umozliwiajgce
obstuge przez osoby stabowidzace i niewidome. Pulpity beda posiadaty oznaczenia w pismie Braille’a oraz
komunikaty gtosowe - dodaje M. Modrowski. To tylko niektére z projektowanych w Skalar Office Center
rozwigzan. Wykorzystanie nowoczesnych technologii w znacznym stopniu pomaga sprosta¢ potrzebom o0séb z
réznym stopniem ograniczenia sprawnosci. Nowoczesne system montowane w tego typu budynkach staja sie
~przewodnikiem” dla os6b niepetnosprawnych, poruszajacych sie po biurowcach, czy urzedach.

Bez wzgledu na rozmiar czy charakter inteligentnego budynku ma on by¢ bezpieczny, komfortowy i oszczedny
w uzytkowaniu. Nie w kazdym obiekcie niezbedne sg wszystkie systemy, dlatego przed podjeciem decyzji o
ich montazu nalezy doktadnie przeanalizowa¢ potrzeby oraz mozliwosci. Bezpieczenstwo, zdrowie
pracownikdw, a takze ekologiczny charakter nowoczesnych rozwiazan przemawiajg jednak zdecydowanie na
ich korzys¢.

Wizualizacja: Nowa inwestycja w Poznaniu- biurowiec Skalar Office Center
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