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Me’rropolie zmieniajg charakter

Pol%kle miasta pustoszeja. Ludzie nie chca mieszka¢ w centrach gtosnych miast, a puste
mleszkama zaczynajg zmienia€ swojg funkcje, stajac sie lokalami komercyjnymi

od zaiwsze istniata migracjalud-
nosci ze wsi do centrum miast.
W znacznej mierze mialo to
podioze ekonomiczne. Z po-
czatkiem lat 90. zaczely rosnaé
polskie przedmiescia. Czy bylo
to zwigzane z koricem PRL? Po
cze$citak, gdyz uwolnienie ryn-
ku motoryzacyjnego wplyneto
na zwiekszenie mobilnosci spo-
leczeristwa. Dodatkowo w mia-
re zwigkszajacego sie zatlocze-
- mfast rosta powoli potrzeba
ciszy i spokoju. Zapewnialy to
przedmiescia lub podmiejskie
wsie. Kolejny boom wyprowa-
dzek z centréw aglomeracji to
koniec lat 9o. Tak zaczely po-
wstawa¢ podmiejskie osiedla
do jedno- i wielorodzin-
nych,

staly sig sypialniami
wielkich miast. Jest jeszcze je-
den istotny aspekt - ekono-
miczny, ktéry wplynatna wzrost
osadnictwa w podmiejskich
gminach.

( Poznaniu cena ok. stu-
-metrowego nowego mieszka-
nia w centrum ksztattuje si¢ na
poréwnywalnym poziomie, co
podmiejskiego domku. Nic
wiec dziwnego, ze skoromozna
mie¢ w zblizonej cenie co
mieszkanie w centrum domek z
ogrédkiem, albo mieszkanie z
ogrod;emwuroldlwymuue]scu,
to wiekszo§¢ wybiera przed-
miescia i podpoznanskie miej-
scowasci - méwi Barbara Kiel-
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poznanskie-nieruchomosci.pl.
Faktem jest, ze coraz wiecej de-
weloperéw w swojej ofercie ma
inwestycje, ktérych wizytéwka
jestciszaispokéj przedmie$é w
otoczeniu zielenilaséw.

Nowa dusza starych

kamienic

W miejsce dawnych miesz-
kancéw pojawiaja sie nowi na-
jemcy. Powoduje to, ze centra
miast zatracaja swoj tradycyjny
charakter, stajac sie mieszanka
biznesu, ushug i rozrywki. Nie-
jednokrotnie cate kamienice
przerabiane sa na kluby badz
restauracje. W miejscu kilkuset-
metrowych mieszkan pojawiajq
si¢ biura. Te jednak nie zawsze
spehniaja oczekiwania coraz bar-
dziej wymagajacych najemcéw,
a co wazniejsze liczba lokali w
kamienicach nigdy nie bedzie w
stanie sprosta¢ zapotrzebowa-
niu na powierzchnie biurowe.

Dodatkowym problemem
historycznych centréw miast
sq kwestie komunikacyjne. Z
jednej strony zwigzane sa z
niedoborem miejsc parkingo-
wych i coraz czestszym zakor-
kowaniem samego centrum, z
drugiej ze szwankujaca siecia
transportu publicznego. O ile
jej rozwéj w poszczegélnych
osrodkach jest zréznicowany,
o tyle w wigkszos$ci przypad-
kéw - gléwnie na skutek malej
przepustowosci waskich §réd-
miejskich ulic, transport pu-

bliczny nie zapewnia szybkie-
go przemieszczania si¢, bo
réwniez stoi w korkach.

Najlepsze rozwigzania

Pojecie centrum miasta takze
si¢ zmienia. Uznanie dzielnicy
miasta za centralna, w duzej
mierze wigze sie zlatwoscia do-
tarcia do niej. Dlatego tez po-
szczegoblne dzielnice, zwlaszcza

te postprzemystowe, ktére w
wyniku rozrastania si¢ miast
znalazly si¢ w obszarze centréw,
zaczyna]qgwaltowme sierozwi-

jaé. W przypadku Poznania, no-
we oblicze zaczyna zyskiwac ul.
Hetmaniska. Do niedawna koja-
rzona gléwnie z fabryka Hipoli-
ta Cegielskiego, teraz staje sie
osig inwestycji biurowych. Ko-
lejnym po Green Point projek-
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tem, ktéry tam powstaje, jest
Skalar Office Center.

- JesteSmy $wiadomi tego, ze
polskie miasta stajq si¢ coraz
bardziej zattoczone. Lokalizu-
jacnaszainwestycje przy jednej
zgléwnych arterii Poznania, da-
jemy szanse naszym najemcom
na latwy i sprawny dojazd do
biur, ale takze do centrum mia-
sta, lotniska lub autostrady A2 -
moéwi Maciej Modrowski, pre-
zes Gorecka Projekt.

Dodatkowym aspektem mi-
gracjiinwestycji biurowych po-
za $ciste centrum jest odcigze-

nie miast od wzmozonego ru-
chukolowego. To z kolei zaowo-
cowa¢ moze réwnomiernym
rozlozeniem iloci pojazdéw na
miejskich ulicach. Efekt jest pro-
sty - mniej czasu spedzonegow
korkach.

Skutki uboczne

Oile w ciggu dnia przez aor-
ty miejskich ulic przemiesz-
czaja sie rzesze ludzi, o tyle w
nocy $wieca one pustkami. Jest
to najzwyczajniej wynikiem te-
g0, ze ludzie pracuja w cen-
trum, ale tam nie mieszkaja. Na
tle pozostalych os$rodkéw
miejskich Poznan i tak wyglada
nie najgorzej. W stolicy Wielko-
polski, tak jak i w innych aka-
demickich miastach, sytuacje
zmieniajq studenci. To dzieki
tej 140 - tysiecznej rzeszy ludzi
mniej atrakcyjne mieszkania w
samym centrum znajduja no-
wych najemcéw. To oni tez w
wiekszosSci stajq sie klientami
$rodmiejskich klubéw i pu-
béw, zwlaszcza w Srodku tygo-
dnia.

Czesto si¢ zapomina o bu-
dynkach uzyteczno$ci publicz-
nej. Pustoszenie centréw miast
odbija sie bezposrednio na
zmniejszeniu liczby dzieci w
przedszkolach i szkotach. Nie
mowiacjuz o parafianach §réd-
miejskich ko$cioléw. Mieszka-

. nia wiernych zamieniaja si¢ bo-

+Mieszkaricy metropolii coraz czeSciej wyprowadzajq sie z cenfrum, by zamieszkaé
na przedmiesciach lub w podmiejskich wsiach

e

7 wiem w biurailokale uzytkowe.

Wydaje sie, ze proces pusto-
szenia centré6w miast jest nie-

& unikniony. Polska jest jednak
= dopiero wfazie poczatkowej te-

g0 procesu.
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