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W najwiekszych miastach przybywa obiektow komercyjnych, ale klienci jeszcze
czekajg z wynajmem
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Po kryzysowym roku 2009
deweloperzy niesmiato
zaczynaja budowaé
biurowce, centra
handlowe i magazyny.

Wedlug szacunkow Colliers
International w pierwszym
polroczu 2010 warto$¢ in-
westycji osiagnela az 80
proc. ich catkowitej warto-
$ci z roku ubieglego. Naj-
wigksze ozywienie widoczne
jest na rynku biurowym.
Weiaz jednak powstaje nie-
wiele obiektow handlowych.

W minionych miesigcach
2010 r. pojawily si¢ nawet
pierwsze projekty spekula-
cyjne. -

— Pierwsze dwa kwarta-
ly 2010 . nie przyniosty zna-
czacych zmian narynku nie-
ruchomosci handlowych. De-
koniunktura powoduje ogra-
niczenie planow ekspansji.
Firmy koncentruja sie
na utrzymaniu istniejacych
placéwek i nie poszukuja no-
wych. Spadek obrotéw na-
jemecow zwigksza ryzyko za-
legania z oplatami czynszo-
wymi. Zmusza to wynajmuja-
cych do renegocjacji stawek
czynszow, gwarantowania
wumowach wakacji czynszo-
wych nowym najemcom,

a takze udzialu w kosztach :

wykonczenia powierzchnilo-
kalu — tlumaczy Agnieszka
Gorkiewicz, prezes Ober-
-Haus.

Biur pod dostatkiem

W samej Warszawie w I p6l-
roczu 2010 r. oddano
do uzytku ponad 60 tys.
mkw. biur. Najwigksze
obiekty to New City
(okoto 35 tys. mkw.),
przy ulicy Marynarskiej oraz
Crown Square (17 tys. mkw.)
na Przyokopowej. W lipcu
pierwsi najemcy zaczeli sie
wprowadzac do Poleczki Bu-
siness Park (38 tys. mkw.).
W nastepnych miesigcach
stolicy przybedakolejne biu-

rowce — m.in. Wolf Marszal-
kowska i Zebra Tower.

— Oddanie duzej liczby
nowych obiektow biurowych
w ostatnich miesigcach oraz
to, Ze na rynku zawiera si¢
gléwnie niewielkie transak-
cje sprawia, ze wspotczyn-
nik powierzchni niewynaje-
tej w calej Warszawie wzrost
do prawie 8 proc. — mowi
Agnieszka Gorkiewicz.

Kolejne biurowce oddano
do uzytku takze w Katowi-
cach. W1 kwartale zakonczo-
no budowe Reinhold Center
(8,6 tys. mkw.), w kwietniu
Katowice Business Point (17
tys. mkw.), a w lipcu Cen-
trum Biurowego Francuska
(11 tys. mkw.). W budowie sa

kolejne biurowce w Lodzi,
m.in. University Business
Park, Sterlinga Business
Centre oraz Zenit. O nowa
powierzchnie biurowa wzbo-
gaci si¢ rowniez Poznan.
Na wrzesien zaplanowano
oddanie do uzytku Skalar Of-
fice Center przy ul. Grojec-
kiej 1. Zas Echo Investment
bedzie oddawac kolejne biu~
rowce wchodzace w sklad
kompleksu Malta Office
Park.

W Krakowie zawarto row-
niez duzg transakcje najmu
— firma Capgemini Polska
wynajeta od grupy Buma
okoto 10 tys. mkw. w powsta-
jacym kompleksie Quattro
Business Park (I etap — 12,2

tys. mkw.). Capgemini prze-
prowadzi si¢ do nowego biu-
rajeszcze jesienia tego roku.

Na zakupy do Lodzi

Lodz przez wiele lat pozosta-
wala na szarym koncu ped
wzgledem liczby nowocze-
snych obiektow handlowych.
Wyglada jednak na to, Ze de-
weloperzy nareszcie dostrze-
gli mozliwosci tego miasta
i wlasnie tutaj planuja kolej-
ne budowy nowoczesnych
obiektow handlowych. Na po-
czatku roku otwarto Port
L6dz, centrum handlowe wo-
kot wielkopowierzchniowe-
go sklepu Ikea. Planowane s
takze budowy kolejnych
obiektow: Selgrosa na ulicy



» Wyczekanie: Wigkszo$¢
najemcdw centréw handlo-
wych wstrzymuije ekspansje
— méwi Agnieszka Gérkiewicz,
prezes Ober-Haus. [FOT. 6K]

Pabianickiej, Plaza Centers
na Chojnach (45 tys. mkw.),
przy ulicy Wieniawskiego sta-
nie supermarket Kaufland,
aprzy alei Jana Pawla IT sklep
sportowy Decathlon.
Niestety, pozostale duze
miasta nie moga si¢ pochwali¢
podobnymi osiagnieciami, je-
sli chodzi o budowe nowych
centrow handlowych.

na zaméwienie
W I pétroczu 2010 r. zdecy
dowanie spadla liczba do-
stepnej powierzchni maga-
zynowej, ukonczono zaled-
wie dwa obiekty poza War-
szawa. Byly to: trzeci maga-
zyn w Panattoni Park L6dz
East (17 tys. mkw.) i maga-
zyn dla firmy Farmacol (5,4
tys. mkw.) w Zernikach
pod Poznaniem.

Powycofaniu si¢ z wielu in-
westycji spekulacyjnych w
2009r. deweloperzy nadal bu-
duja niemal wylacznie na zle-
cenie konkretnych firm (build
to suit) i nabrak takich projek-
townie mozna narzekac. Jed-
nak zakonczenie wigkszosci
z nich zaplanowano dopiero
na koniec 2010 r. lub na po-
czatek 2011T.

— Ze wzgledunaduzy zapas
niewynajetej powierzchnide-
weloperzy beda rozpoczynaé
nowe inwestycje tylko po pod-
pisaniu umoéw typu pre-lease
lub wmiastach, gdzie jest ma-
o dostepnych magazynow.
W zwiazku z tym stawki naj-
mu powinny si¢ ustabilizowaé
— uwaza Maciej Chmielew-
ski, partner i dyrektor dziatu
powierzchni przemystowych
i magazynowych w Colliers
International.
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