Inwestycje komercyjne
Skalar Office na lato
W potowie roku gotowy bedzie biurowiec Skalar Office
budowany przy ul. Hetmanskiej. Ale juz teraz ogladac
mozna biura wzorcowe.
Powstajacy u zbiegu ulic Géreckiej i Hetmanskiej nowocze-
sny budynek biurowo-ustugowy klasy A juz niedtugo do-
starczy ponad 15 tys. m kw. powierzchni ustugowej. Skalar
Office Center to jeden z najnowoczesniejszych obiektéw
tego typu w Poznaniu.
Potozony przy Il ramie komunikacyjnej budynek dzieki
swej lokalizacji zapewni doskonate potgczenie ze Scistym
centrum miasta, lotniskiem, autostrada A2, Miedzynarodo-
wymi Targami Poznanskimi i dworcem kolejowym.
W 6-kondygnacyjnym budynku czes¢ parteru przeznaczo-
no na lokale handlowo-ustugowe, natomiast pietra wytacz-
nie na biura o tgcznej powierzchni 15,2 tys. m kw. Budynek
bedzie posiadat réwniez podziemny parking, w ktérym
przewidziano 172 miejsca postojowe, a dodatkowych
37 miejsc znajdzie sie na powierzchni.
Architektura biurowca odznacza sie modernistycznym
potagczeniem elementéw aluminium i szkfa. Architekci
z pracowni Ewy i Stanistawa Sipinskich nadali bryle forme
dwoch skrzydet - pétnocnego i potudniowego, przylegajg-
cych swoimi dtuzszymi, wewnetrznymi bokami do wspél-
nego przeszklonego patio, ktdére stanowi komunikacyjny
tgcznik obiektu.
Wnetrze Skalar Office Center bedzie charakteryzowato
sie zastosowaniem zaawansowanych technicznie, ale prak-
tycznych rozwigzan. Otwarty plan kondygnacji umozliwi fa-
twg i elastyczng aranzacje wnetrz oraz podziat powierzchni
zarowno dla duzych i matych najemcow. Pierwszy poziom
inwestor chce przeznaczyc dla drobniejszych najemcow,
dlatego podziat przestrzeni umozliwi aranzacje powierzch-
ni do 150 m kw. Biurowiec bedzie wyposazony w howo-
czesny system kontroli klimatu w budynku. Dzieki niemu
mozliwe bedzie sterowanie ogrzewaniem, klimatyzacja
oraz wilgotnoscig powietrza w pomieszczeniach.
Podwieszany sufit oraz podniesiona podtoga, w ktérej znaj-
dzie sie cata instalacja elektryczna i teletechniczna, pozwoli
do maksimum wykorzystac przestrzen biur oraz utrzymac
ich elegancki wyglad. Kondygnacje beda miaty wysokos¢
3 metry. O bezpieczenstwo najemcow i ich klientoéw zadba
natomiast catodobowa ochrona oraz recepcja stanowigca
centralny punkt reprezentacyjny holu gtéwnego. Budy-
nek bedzie rowniez nadzorowany poprzez siec telewizji
przemystowej oraz system kontroli dostepu z interkomem,
a takze sys-
L tem przeciw-
B pozarowy.

B aktualnosci z rynku komercyjnego.

Budimex wybuduje na dziatce przy ul. Murawa piec trzy-
kondygnacyjnych budynkdw klasy A, potaczonych szklany-
mi tgcznikami. £aczna powierzchnia kompleksu to ponad
7.500 m kw., w tym 4.100 m kw. powierzchni biurowe;
do wynajecia. W parkingu podziemnym znajdzie sie 91
miejsc dla samochoddw, przewidziane sg rowniez naziem-
ne miejsca parkingowe. Projekt architektoniczny Murawa
Office Park wykonato renomowane biuro architektoniczne
RKW Rhode Kellermann Wawrowsky, projektanci m.in. sta-
dionu Baltic Arena w Gdansku.
Plac budowy, na ktérym wykonana zostata juz kondygnacja
podziemna, zostanie przekazany wykonawcy z koncem lu-
tego. Zgodnie z zapisami kontraktu Budimex zobowigzany
jest do zakonczenia realizacji inwestycji w IV kwartale 2010
roku.
- Cieszymy sig, ze inwestycja bedzie prowadzona przez jed-
ng z najlepszych firm budowlanych dziatajgcych w Polsce.
Murawa Office Park spotyka sie z bardzo entuzjastycznym
Re— - przyjgciem
e . 7o strony po-
tencjalnych
najemcow |
agencji nie-
ruchomosci.
W lerzymy,
= Ze ciekawy |
1 -;‘j-:l funkcjonal—
~ ny projekt
architektoniczny oraz doswiadczony i ceniony generalny
wykonawca zacheca firmy do wyboru Murawa Office Park
na ich siedzibe - méwi Tomasz Feldmann, prezes Alco.
Kompleks Murawa powstaje w miejscu rozpoczetej pod ko-
niec lat 90. budowy przez upadtego nastepnie dewelope-
ra. Dzieki nowemu inwestorowi okolice przestanie szpecic
ptot ogradzajgcy dziure w ziemi.

Deweloperzy vs zima

Pokrywa sniezna zalega juz kilkadziesiat dni, ziemia
jest zamarznieta ponad metr w giab, a 10-stopniowy
mroz ogranicza wiele dzialan na kazdej ptaszczyznie
zycia. Ciezki okres maja rowniez deweloperzy i inwe-
storzy, ktorzy na czas powinni oddac swoje inwestycje.
W warunkach, jakie zgotowata nam tegoroczna zima,
trzeba sobie radzi¢ na rézne sposoby. | nie mowa tu o go-
racej herbacie z miodem. Inwestycje mieszkaniowe maja
swoje terminy, a deweloperzy chcg by¢ stowni i oddac
jenaczasnowymlokatorom,byzapewnic¢imdachnadgtowa.
Sg pewne prace, ktére mozna wy-

sem pociqgga za sobq straty, ktére moze ponies¢ deweloper.
Jezeli jednak budynek jest w stanie surowym zamknietym,
mozna wykorzystac¢ nagrzewnice, ktore pozwalajq prowadzic
prace instalacyjne — mowi lzabella tukomska — Pyzalska, WI-
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Zimowe  tem-
peratury unie-
mozliwiaty prace budowlane. W tej chwili postep rozwiqgzan
technologicznych poszerzyt mozliwosci kontynuowania pew-
nych prac nawet w niskich temperaturach. Muszq by¢ jednak
zachowane okreslone kryteria i warunki. W tak niskich tempe-
raturach jak -10 lub -15 stopni Celsjusza nie wykonuje sie prac
ziemnych, zwigzanych z wykopem fundamentéw i prac ,na
zewnqtrz” zwiqgzanych z elewacjq. Mozna wykonywac tzw.
,roboty suche” czyli przygotowanie zbrojer, szalunkow [ub
wyburzanie. W niskich temperaturach mozna takze dziatac
wewnqtrz budynku, jesli jest on zamkniety, a najlepiej ocie-
plony.

Natalia Rajewska, specjalista ds. sprzedazy firmy Skaland
przyznaje, ze wszystkie prace zostaty przeniesione do we-
whatrz: - Budowa na terenie osiedla Sosnowego i Nowego
Koninka nie zostata przerwana. Teraz wykonywane sq m.in.
instalacje wodno-kanalizacyjne, tynki wewnetrzne i posadz-
ki. Przy Izejszych mrozach kryte sq takze dachy w Nowym
Koninku. Dituga zima to spore utrudnienie dla budowlancow,
ale plany realizacyjne uwzgledniajq niepogode i spowolnienie
robot w styczniu czy lutym.

Niektérym zima juz nie jest straszna. - Jestesmy w o tyle
komfortowej sytuacji, ze obecnie wszelkie prace budowlane
prowadzimy w juz zamknietym budynku. Jestesmy na etapie
wykanczania wnetrz i prac montazowych, a tych nawet naj-
mroZniejsza aura nie jest w stanie zakfocic - odpowiada Amit
Mor, dyrektor ds. marketingu Elite Garbary Residence.

Cate szczescie, ze do wiosny juz blisko. Tegoroczna zima
wszystkim data sie we znaki i z utesknieniem czekamy
na dodatniag temperature. Nie tylko natura obudzi
sie do zycia, ale i inwestycje deweloperow urosng
do oczekiwanych rozmiaréw.
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rodowe firmy doradcze na rynku nieruchomosci — Knight
-rank i King Sturge. Spoétka Gérecka Projekt ma w tej chwili
podpisane umowy z najemcami na 10 proc. powierzchni.
Réwnoczesnie Knight Frank negocjuje kontrakty z kilku-
nastoma potencjalnymi klientami. Czynsz w Skalar Office
jest na poziomie 15 euro/m kw., zas koszty eksploatacji
to 16 zt za metr.

Od 10 lutego 2010 r. wszystkie osoby zainteresowane wy-
najeciem powierzchni w biurowcu Skalar Office Center
mogg obejrze¢ wzorcowe pomieszczenia. Przyktadowe
piuro zajmuje 265 m kw. Na prezentowanej powierzchni
wydzielono najbardziej popularne pomieszczenia w kaz-
dej firmie: sale konferencyjna, przestrzen typu open-space
oraz gabinet gtowny.

Dzieki mozliwosci obejrzenia wzorcowej powierzchni,
najemcy moga rowniez przekonac sie jak daleko posunie-

dzieje podczas tak duzych mrozéw. -
Betonowanie wykonywane byto w okoli-
cach - 8 stopni Celsjusza, ale dodawano
do betonu specjalne preparaty podgrze-
wajqce go. Poza tym zamknieto folig
wszystkie okna i za pomocq nagrzewnic *if
olejowych i elektrycznych ogrzewano
wnetrza budynku w celu prowadzenia
prac murarskich. W naszym przypad-
ku rozprowadzano rowniez piony oraz
koriczono instalacje kotfowni. W niskich
temperaturach nie wolno ktasc¢ instala-
cji elektrycznych, gdyz istnieje duze ryzy-
ko pekniecia peszli (red. rury ostonowe
na kable), jak réwniez nie wolno

- Zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
» posrednictwa w kupnie, wynajmie,
sprzedazy nieruchomosci
- Obstugi najmu

- utrzymania czystosci w budynkach mieszkalnych, |

biurowych i handlowych
- obstugi technicznej obiektéw budowalnych

wraz z 24h pogotowiem
» przygotowanie inwestycji
» Sporzadzanie swiadectw
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te sg prace wykonczeniowe na terenie inwestycji. Jak za- Pistep technologiczny charakterystykl energetycznej
pewnia generalny wykonawca do konca czerwca budynek Dzisiejsze  technologie  pozwalaja -

ma by¢ gotowy wraz z pozwoleniem na uzytkowanie. na wykonywanie niektérych prac,

a 3 tygodnie mrozu to nie katastrofa,
trzeba tylko to ryzyko uja¢ w kalkula-
cjach wykonawcy. - Prace budowlane
mozna prowadzi¢ do minus 6-8 stopni
Celsjusza, ponizej tej temperatury mu- e
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Budimex wybuduje Murawa Office Park
Alco Investments, spotka nalezaca do funduszu Aiga
Investments oraz firmy Alco, jako inwestor Murawa
Office Park w Poznaniu, wybrata Budimex SA
na generalnego wykonawce kompleksu.
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